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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen f61 Bostadsrittsforeningen Hojegirden i Lund (745000-0471) fAr hiirmed avge drsredovisning
for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2018. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Féreningens verksamhet

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhill och férvaltning av fastigheten, faststilla férening-
ens drsavgifter samt se till att ekonomin dr god, Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhdll och ditfér gor styrelsen dtligen en budget som ligger dll grund for dessa
beriikningar. Storleken pd avsittningen till fonden f6r yttre underhill bér anpassas utifrin fore-
ningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medFféra att nya ldn beh6vs. Féreningen
ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren beroende pd olika 4t
girder. Medel reserveras Arligen till det [8pande underhillet.

Allmént om verksamheten

Foreningen fir ett privatbostadsforetag (en ikt bostadstittsforening) bildad 1958. Det innebir att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Foreningen har dll dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus uppldta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upp-
litelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvin-
das som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadstatt ir den ratt i féreningen som en
medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Eastishetsbetickning Eérvdiry Ko
Stenshol 1 1958 Tund

Fastigheten Ar fullvirdesf6rsikrad vin Linsforsikringar. I férsikringen ingdr ansvarsforsilring fér
styrelsen.

Byggnaderna viirms upp med fjirrvirme.

Ytor, lagenheter och lokaler
Fastigheten bestdr av 4 flerbostadshus, Jarndkravigen 17 — 23,
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Fastighetens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 12 373 m?, varav 9 716 m? utgdr ligenhetsyta och

206 m? utgor lokalyta.
Féreningens fastighet hade per bokslutsdagen ett taxeringsvirde pa 136 410 000:00 kronot.
Féreningen uppliter 124 ligenheter med bostadstitt. Under 2018 har 13 ligenheter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlitelseavgift betalas av siiljare.

Gemensamhnetsutrymmen
Féreningen har tvi freningslokaler och ett géstrum for medlemmarna att hyra vid méten och

fester.

Féreningen har ocksi 70 p-platser som kan hytas av medlemmarna.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen skdts av féreningen. Redovisningstjaaster kops in av Jirndkra24
AB till en kostnad av 62 500 kr. Den tekniska forvaltningen har under dret skotts av Paldur AB
il en kostnad av 603 392 ke, Stidning av allminna utrymmen skots av Yacobs stidservice till en

kostnad av 97 672 kr.

Under férsta halviret 2018 fungerade Carl-Gunnar Norling som vicevird. Arvodet for detta
uppgick till 25 000 kr. Styrelsen beslutade under dret att dra in vicevirdtjinsten frin och med den

1:a juli.
Styrelsens arvode har for 2018 uppgdte tll 136 500 kr.

Féreningen har avtal med féljande bolag:

- Vattenfall ot el

- Kraftringen for elnit och fjérrvirme

- Comhem f6r TV

- Bredband 2 fér bredband

- Linsférsikringar fér fastighetsférsikringar

Stammor
Ordinarie freningsstimma holls 2018-04-25.
Extra foreningsstimma hélls 2018-05-29 (indring i foreningens stadgar).
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Styrelsen
Under dret har styrelsen bestitt av féljande ledaméter och suppleanter:

Marie Sydoff Ordfdrande
Chatlotte Carling Sekreterate
Fredrik Tenggren Ledamot
Rikard Roxner Ledamot
Amanda Ekman Suppleant
Alexander Kolodzicj Suppleant

Firmatecknare 4r Marie Sydoff, Rikard Roxner och Chatlotte Carling, tvi i forening,

Styrelsen har under &ret hillit 12 protokollférda sammantridanden.

Revisorer
Revisor har under dret varit Liselotte Herrlander frin Hertlander Revision AB.

Valberedning
Magnus Sydoff Sammankallande
Eva Kihrstrom

Vasentliga handelser under aret och efter rakenskapsarets utgang
Under 2018 omférhandlades avtalet med Paldur avseende vaktmistartjinsten och tjinsten
utbkades i omfattning Samtidigt avskaffades vicevirdtjinsten.

Under 4ret har styrelsen tillsammans med konsult Bengt Consult AB pibdtjat en grundlig
markundersékning infér det kommande arbetet med driineri ng och dagvattenhanteringen runt
vir fastighet. Arbetet kommer att pibétjas i stérre skala under 2019,

Féreningen har dven pabdrjat atbetet med att anpassa 8 av vira parkeringsplatser f6r laddning av
elbilar. Markarbetet slutfordes under januari 2019 och laddboxar kommer att sittas upp efter
hand som mdjligheten att ladda elfordon uppstir.

Foreningen foljer en underhillsplan vilken uppdateras l6pande. Tabellen pi foljande sida
redovisar stérre planerade underhillsitgirder enligt denna underhillsplan. Beloppen redovisas i
kkr enligt 2018 drs penningvirde. |
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Stérre planerade underhillsatgirder
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Komponent Serast | 3010 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 [ 2026 | 2027 | 2028 | Senare
utfort
Markanidggning 8000
Stomme X
Takbeklédnad 2010 X
Fasadbeklddnad X
Balkonger 2007 X
Fanster 2003 X
Entrépartier 1958 2000
Trapphus inre ytskikt 1990 1500
Kéllare inre ytskikt 19980 1500
Tvattstugor och torkrum 1980 1000 =
Tappvatteninstallationer 2014 X
Avloppsinstallationer 20186 X
Elinstallationer 1958 3000
Varmeinstallationer 1958 X
Fibernatinstallationer 2005 X
Saopstation 2010 X
Total Kostnad 10000 2500 | 1500 3000
Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stalining
Ekonomisk flerdrsversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Netroomsittning, kkr 6 432 6390 6 286 6171 6 141
Resultat efter 1.795 1848 1661 431 556
finansiella poster, Kkt
Soliditet %o 36 31 24 17 21
Likviditet % 1023 506 152 89 425
Balansomslutning lkr 23 418 21707 20 400 18 872 13185
| Arsavgiftsniva for 604 594 594 589 578 e
bostider, kr per kvm S,
Fond for yttre 5 460 3613 1952 1512 1294
underhill, kkr
Definition av nyckeltalen:
Likviditer = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100%
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del
av llgingarna som 4r finansierade med egna medel (inte lin eller andra skulder). Talet bor inte
vara under noll i vilket fall redovisat eget kapital 4r férbrukat.
Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes frin 2018-01-01 med 1%. Styrelsen strivar efter att lingsiktigt ligga pd irig
avgiftshdjning mellan 1-3 %. Den genomsnittliga drsavgiftsnivin for bostider uppgick tll 604 ke
pet kvm. 4
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Lin
Féreningen har per bokslutsdagen 4 olika lin hos SEB pA totalt 13 911 778 k.

Koreningen har dven en byggkredit som uppgir till 5 300 000 kr, samt en checkkredit pi
1 000 000 kr.

Det planeras inte att ta upp nigra krediter utéver ovan nimnda i nuliget.

Fordndringar i eget kapital
Tabellen visar férindringen av det egna kapitalet under dret.

Arets foriindringar av Insatser Underhallsfond Balanserar resultat Arers resultat
eget kapital
Belopp vid drets inging 1220000 3612709 30000 1847 768
Under drer eclagda
insatser
Vinstdisp. enl. 1438 538 -1 847 768
stimmobeslut
Avsiittning tll UH-fond 409 230
Arets urtag frin UH-
fond
Arets resultat 1794 730
Belopp vid drets utging 1220 000 5460 477 30 000 1 794 730
Férslag till resultatdisposition
Arets resultat fore avsiittningar 4r en vinst pd 1794 729:54 kr. Styrelsen foreslr att vinsten
disponeras enligt nedan.
Till f6reningsstimmans forfogande stir enligt balansrikning:
Frin f6rgiende drs balanserade vinst: 30 000:00
Arets vinst: 1794 729:54
Belopp till stimmans f6rfogande: 1824 729:54
Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Till fond £6r yttre underhAll avsitts enligt
foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvirdet: 409 230:00
Till balanserad vinst dverfors: 1415 499:54
Summa: 1824 729:54
£
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Bostadsriéttsféreningen Hojegédrden

RESULTATRAKNING
2018 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror rot 3 5 866 742,00 5763 236,00
Ovriga intakter not 4 204 831,21 268 424,59
Inbetalningar el frin medlemmarna not § 360020,00 358 446,00
B 431583,21 6 390 106,59
RORELSEKOSTNADER
Faslighetskostnader not6 -1 453 048,50 -1 351 924,12
Diiftkostnader not 7 -1 384 801,02 -1315627,058
Ovriga externa Kostnader not 8 -645077,29 -620 804,85
Personalkostnader hot 8 -197 801,00 -296 788,25
Avskrivningar/Nedskrivningar naot 10 -823 553,19 -823 553,19
-4 504 384,00 -4 408 697,26
RORELSERESULTAT 1927 212,21 1 981 409,33
FINANSIELLA POSTER
Réanleintakler 0,00 4,00
Rantekosinader ~132482,683 -126 258,42
132 482,63 126 254,42
RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER 1794729,58 1 855 154,91
BOKSLUTS DISPOSITIONER
Ovriga bokslulsdispositioner 0,00 3623,00
0,00 3623,00
RESULTAT FORE SKATT 1794729,58 1858 777,91
SKATT PA ARETS
RESULTAT
Skatt sam belastar drefs resultat 0,00 -11 010,00
0,00 -11 010,00
ARETS RESULTAT 1794 729,58 1 847 767,91
6
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Bostadsriétisféreningen Héjegéarden

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark not 11

:2018+12-31

2017-12-31

17 562 161,16

18 385 714,35

SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

17 562 161,15

17 562 161,16

18 385 714,35

18 385 714,35

Avgifts- och hyresfordringar 48 461,00 19 159,00

Skaitefordringar 95 506,00 93 840,00

Ovriga fordringar 12 144,00 0,00 -

Forutbet kosinader och uppl intakter not 12 208 431,00 193 650,00

364 542,00 306 649,00

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5491 316,00 3014 231,57
5491 316,00 3 014 231,57

SUMMA

OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 855 858,00 3 320 880,57

SUMMA TILLGANGAR 23418 019,16 21 706 594,92

Brf H8jegérden
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Bostadsritisféreningen Hojegarden

BALANSRAKNING
2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsinsatser 1220 000,00 1 220 000,00
Fond fér yttre underhall 5 460 477,18 3612709,27
6 680 477,18 4 832709,27
ERITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst 30 000,00 30 000,00
Arets resultat 1794 729,58 1847 767.91
1 824 729,58 1 877 767,91
SUMMA EGET KAPITAL 8 505 206,76 671047718
AVSATTNINGAR
Ovriga avsattningar not 13 428 805,00 428 805,00
428 805,00 428 805,00
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut not 14 13 911 789,76 13811 778,00
43 911 789,76 13 911 778,00
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 304 128,85 259 642,64
Ovriga kortfristiga skulder not 15 30 725,00 41 818,00
Uppl kostnader och férutb intékter not 16 : 237 363,79 354 074,10
572 217,64 655 534,74
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 23448 019,16 21 706 594,92

Brf Hojegarden
745000-0471
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Not 1

Arsredovisningen har uppritrats i enlighet med Arsrcdovisni’ugslag_en och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller berdknas 4, Det
innebir att foreningen redovisar inkomster dll nominellt belopp (fakturabelopp).

Foreningen har under dret inte haft nigon anstilld personal.

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med
ackumulerade avskrivoingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsviirdet bestir av inkSpspriset och utgifter som ér direkt hin forliga till
frvirvet fOr att bringa den pé plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat
tillgdng, niir det 4 sannolike att framtida ekonomiska fordelar som #r forknippade
med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvirdet for densamma
kan miitas pi ett tillfédditligt siet. Alla Svriga kostnader for reparationer och underhill
samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de
uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en mareriell anliggningstillgings betydande

komponenter beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.,

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgAngar kostnadsfors sA att tillgingens
anskatfningsvirde skrivs av linjirt 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en
tllgéng har delats upp p4 olika komponenter skrivs respektive komponent av separat
aver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat p& féljande nyttjandeperioder (ir):

Markanliggning 40
Stomme 100
Talkbcklidnad 20
Fasadbeklidnad 50
Balkonger 20
Fonster 40
Entrépartier 20
Trapphus, inre yeskicke 20
Killare, inre ytskicke 20
Tvittstugor och torkrum 20
Tappvatteninstallationer 40
Avloppsinstallationer 30
9 , 5l
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5
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Elinstallationer 40
Viarmeinstallationer 40
Fibernitsinstallationer 20
Sopstation 10
Ovrigt 100

Bedsmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omptévas om det finns
indikationer pa att forvintad forbrukning har f5rindrats visentligt jamfore med
uppskattningen vid foregiende balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas

framAtriltat
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder, som innefattar rorels eskulder, lincskulder samt leverantdrsskulder, virderas

till historiska anskaffningsvirden.

Reservering for framtida underhall dr enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet.
Avsittning till underhillsfonden beslutas av stimman genom vinstdisposition.

[éteningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst
far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var
for rikenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet. For lokaler betalar foreningen statliga
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadstittsforening, som skattemiissigt 4r att betrakta som ett privatbostads-
foretag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for
verksamheter som inte kan hiinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anliggningstillgAngar f&r att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa
tillgingar har minskat i virde. Om sé ar fallet, beriknas tillgingens virde for att
kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Avser minadsavgifter.

Avser intikter for p-platser, TV, bredband, dverlitelse- och pantsittningsavgifter,

intikter frin Gvernattningsrum och méteslokaler m.m.

Inbetald elavgift frin medlemmatna.

by
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Nigra stora fastighetskostnader 2018 var;

Paldur (fastighetsfdrvaltning)
Fastighetsskatt

Sophimtning

Stidning

Driftskostnaderna fordelas pa foljande rubriker 2018:
Fjdrrvirme

El f6r drift

Vatten och avlopp

Nigra storre poster f6r Svriga externa kostnader ar:

Medlemsel
Redovisningstjinster
Férbrukningsmaterial
Reparation och underhall

Personalkostnader f6rdelas pi fSljande poster:

Styrelsearvoden

Arvode Vicevird

Premier £6r kollektiva pensionsforsikringar
Sociala avgifter pa arvoden

13
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-603 392:00 kr
-179 888:00 kr
=153 484:00 ke

97 672:00 ke

-988 587:89 kr
-151 097:37 kr
=245 115:76 kr

-1384 801:02 kr

-406 781:00 kr
-62 500:00 ke
-33 249:00 kr
-47 031,75 ke

-136 500:00 kr
-25 000:00 ke
-200:00 ke

-36 201:00 kr

-197 901:00 kr

!
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Not 10

Not 11

Not 12

2018 har avskrivningar gjort enligt plan:

Avskrivaing stomme
Avskrivning fonsterprojekt
Avskrivning balkongprojekt
Avskrivaing tappvattenprojekt
Avskrivaing avloppsprojekt

Byggnader och mark

Foreningen dger byggnnder och matk pd fastigheten Stensbol 11 Lund.

Ingfende ackumulerat anskaf fningsvirde
Arets investeringar

Arets forsiljningar/ utrangeringar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivaingar

Arets forsiljningar/utrangeringar
UtgAende ackumulerade avskrivningat

Inghende ackumulerat anska ffningsvirde mark
Utgende ackumulerat anska ffningsvirde mark

Brf Héjegarden
745000-0471

-50 000:00 ke
-155 698:31 kr
-334 098:65 ke
-181 226:38 ke
-102 529:85 ke

-823 553:19 kr

2018 2017

27 209 534:00 27 209 534:00
0:00 0:00

0:00 0:00

27 209 537:00

27 209 537:00

-9 119 493:51 8 295 940:32
-823 553:19 -823 553:19
0:00 0:00

-9 943 046:70 -9 119 493:51

295 673:86

95 673:86

295 673:86

2
295 673:86

Utgaende redovisat virde byggnader och mark 17 562 161:16 18 385 714:35
Varav mark 295 673:86 295 673:86
Fastighetens taxeringsvirde uppgir tll 136 410 000 kr. Virdedr 1958.

Hustyp Bygegnader Marlk Totalt
Bostider/Hyreshus 75 410 000:00 61 000 000:00 136 410 000:00

Betalda leverantdrsfakturor som avser 2019.

b
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Not 13

Not 14

Nor 15

Not 16

Avsittning for underhill av balkongerna.
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Foreningen har en kontokredit pd SEB om 1 000 000:00 k. Kontokrediten léper
med kontraktsrinta pi 0,25%, PA bokslutsdagen utnyttjade féreningen inte denna

kontokredit.

Foreningen har dven en byggkredit pa 5 300 000:00 kr med kontraktszinta pi 0,25%.
P4 bokslutsdagen var denna kredit utnyttjad till ett virde av 11:76 kronor.

P4 bokslutsdagen hade féreningen féljande utnyttjade krediter:

Byggkreditiv SEB, rétlig rinta 0,25%

Fastighetslin SEB, rotlig rinta 0,66%

Fastighetslin SEB, rétlig rinta, 0,88%

Fastighetslin SEB, fast rinta t.o.m. 2019-06-28, 1,59%
Fastighetslin SEB, rorlig rdnta 0,61%

-11:76 ke
-2 363 218:00 kr
-3 430 000:00 kr
-3 418 560:00 kr
-4 700 000:00 kr

Ovriga kortfristiga skulder fdrdelas pi féljande poster:

Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

-13 911 789:76 kt

-9 253:00 kr
-21 472:00 kr

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikeer
fordelas enligt féljande 2018:

Forutbetalda medlemsavgifter
Upplupna kostnader

-30 725:00 ke

-24 319:00 kr
=213 044:79 kr

13

-237 363:79 kr
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Styrelsens underskrifter

Lund den 5 april 2019

Marie Sydoft Chatlotte Carling

Ordfiirande : ‘-n.er.mrL
( a/(/pr L.C-'“ Q LL%L{ }
Fredrik Tenggren W Rikard Roxner
Ledamot h.-:.]nmu't : s
o L )
V Zal AN A

Revisionsberittelse har limnats den g / V 2019

/ 1 / /fév(/t

Ln,elotte Herrlander

Av fireningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Hojegarden i Lund, org.nr. 745000-0471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hojegérden |
Lund f6r &r 2018.

Enligt min uppfattning har érsredovisnlngen uppréttats  enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéfler
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for utfalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
aberoende | fdrh&llande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om beslut har faltats om att avveckla verksamheten,

Revisoms ansvar

Mina mél &r ait uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller pé fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanii for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vsentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utlfran dessa fisker och
inhamtar revisionsbevis som &r lillrAckliga och
dndaméalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig
information eller asidos&tiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den Interna kontrollen,

= utvérderar jag lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Impligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida dat finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberaitelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklorn eller, om s&dana upplysringar r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhallanden gdra att en forening inte l4ngre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral,

.L/



Uitalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hojegarden i Lund for ar
2018 samt av forslaget til dispositioner betraffande foreningens
vinst aller forlust.

Jag tillstyrker att f&raningssiémman behandlar resullatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret,

Grund fGr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag #r oberoende | férhéllande till fbreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dyrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&mtat ar tillrackliga och
Andamélseniiga som grund for mina ultalanden.

Siyrslsans ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
firsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhelsar,
omfattning och risker stifler pa storleken av foreningans egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av iéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
att f5reningens orgarisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
Burigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmad mitt
ultalande om ansvarsfrhet, r aft inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, sller

o panigot annat sétt handlat  strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst efier farlust, och darmed mitt uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs énligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, elfer att elt férslag
fll dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelll
skeptisk inst3llning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av f3reningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera.
Vilka tillkommanda granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
&tgérder, omraden och forhéllanden som &r vésenlliga for
verksamheten cch dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 3r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinel.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2019-04-08

Liselolte Herrlander
Auktoriserad revisor



